W L Wohnbaugenossenschaft
Steinhausen

Statuten

I.

Name, Sitz, Zweck, Mitgliedschaft

Name, Sitz und Dauer Art. 1

1 Unter dem Namen WBG Wohnbaugenossenschaft Steinhausen besteht eine gemeinniitzige,
parteipolitisch und konfessionell unabhangige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff OR.

2 Der Sitz der Genossenschaft ist Steinhausen, der Gerichtsstand befindet sich in Zug.

3 Die Dauer der Genossenschaft ist unbeschrankt.

Zweck Art. 2

! Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe ihrer Mitglieder die Beschaffung
preisgiinstiger Wohnungen und den Bau und Erwerb von Wohnhdusern oder Wohnungen, unter
Ausschluss jeder spekulativen Absicht. Sie verfolgt im Besonderen den Zweck, den preisglinsti-
gen Wohnungsbau im Sinne der eidgendssischen Wohnraumférderungsgesetzgebung sowie ent-
sprechender kantonaler und kommunaler Erlasse zu fordern.

2 Die Genossenschaft erstellt, kauft, vermietet und verkauft preisgiinstige Wohnungen in erster
Linie an ihre Mitglieder. Sie kann zu diesem Zweck insbesondere Immobilien erwerben, belasten,
vermieten, verwalten und veraussern. Beim Verkauf von Grundstiicken sorgt die Genossenschaft
dafiir, dass der Erwerber keine Spekulationsgeschafte vornehmen kann. Beim Verkauf einer Im-
mobilie ist den Genossenschaftern vorab Gelegenheit zu geben, diese zu einem angemessenen
Preis zu erwerben.

* Die Genossenschaft hélt ihre Gebéude in gutem baulichem Zustand und erneuert sie periodisch.
Wohnraum und Zahl der Benutzer sollen in einem angemessenen Verhaltnis zueinander stehen.

* Die Genossenschaft beschrénkt ihre Tatigkeit auf das Gebiet des Kantons Zug.

> Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen be-
teiligen und die Mitgliedschaft bei Dachorganisationen gemeinnitziger Baugenossenschaften er-
werben.

Mitgliedschaft Art. 3

! Mitglied kann jede natiirliche oder juristische Person werden, die mindestens einen Genossen-
schaftsanteil von CHF 500.- ibernimmt.

2 Die Miete einer Genossenschaftswohnung setzt den Beitritt des Mieters voraus.
* Die Zahl der Genossenschafter ist unbeschrankt.

* Zur Aufnahme als Mitglied sind eine schriftliche Beitrittserkldrung und ein Beschluss des Vor-
standes notig. Der Vorstand beschliesst endgiiltig tiber die Aufnahme und kann diese ohne
Griinde verweigern.

Wo die mannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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> Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstdndigen Einzahlung des gezeichneten Anteilscheinkapi-
tals.

® Vorbehalten bleibt Art. 9 der Statuten.

Verlust der Mitgliedschaft Art. 4

! Die Mitgliedschaft erlischt:

- bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod;
- bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Liquidation.

2 Die Anspriiche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den Bestimmungen von Art. 15 der
Statuten.

Austritt Art.5

! Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des Kalenderjahres und un-
ter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist erfolgen.

2 Ist der Mitgliedschaftserwerb im Zusammenhang mit der Miete von Raumlichkeiten erfolgt,
bedingt der Austritt die Aufgabe der Raumlichkeiten voraus.

Erben, Nachfolge Art. 6

! Stirbt ein Genossenschafter, so kdnnen Erben oder ein von ihnen bezeichneter Vertreter mit
Zustimmung des Vorstandes in die Rechte und Pflichten des Verstorbenen eintreten. Lehnt der
Vorstand diesen Eintritt ab, so erfolgt die Abfindung nach Art. 15. Vorbehalten bleibt die Anru-
fung der Generalversammlung.

2 Auf Verlangen des Vorstandes haben die Erben eines Mitglieds einen Vertreter zu bestimmen,
welcher die Erbmasse in der Genossenschaft vertritt. Solange sie diese unterlassen, kann der
Vorstand aus dem Kreis der Erben den Vertreter bezeichnen

Ausschluss Art. 7

! Ein Mitglied, das seine Pflichten als Mitglied oder Mieter von Rdumen der Genossenschaft ver-
letzt, kann durch den Vorstand jederzeit ausgeschlossen werden.

2 Dem Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach dem Empfang der Mitteilung das Recht
der Berufung an die nachste Generalversammlung zu. Bis zu deren Entscheid ist er in der Aus-
Ubung seiner Mitgliedschaftsrechte eingestellt.

3 Die Anrufung des Richters geméss Art. 846 Abs. 3 OR bleibt vorbehalten.

Erwerb von Anteilen Art. 8

! Der Erwerber von Anteilscheinen wird nur Mitglied der Genossenschaft durch Aufnahme nach
den Bestimmungen von Art. 3 der Statuten.

2 Die Ubertragung von Anteilscheinen von einem Genossenschafter auf den anderen bendtigt,
ausgenommen bei der Ubertragung unter Ehegatten, die Zustimmung des Vorstandes.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital Art. 9

! Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Anteile. Es werden An-
teilscheine lautend auf den Kapitalbetrag von CHF 500.00 oder ein Vielfaches davon, maximal
jedoch CHF 100'000.00 ausgegeben. Ausnahmsweise kann der Vorstand die Einzahlungspflicht
teilweise aufschieben. Der nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

2 Die Zahl der Anteilscheine, welche ein Genossenschafter besitzen darf, ist unbeschrénkt.

3 Ist die Mitgliedschaft mit der Miete an Raumlichkeiten der Genossenschaft verbunden, kann der
Vorstand die Ubernahme mehrere Anteilscheine zur Pflicht machen (Pflichtanteilscheine von Mie-
tern bzw. Mietzinsdepot). Die Anzahl der Pflichtanteilscheine richtet sich nach den Finanzierungs-
bedarf fir die gemieteten Raumlichkeiten.

* Mitglieder, welche ihre Pflichtanteilkapital aus Mitteln der beruflichen Vorsorge liberieren, sind
den Bestimmungen des Bundesgesetzes (iber die Férderung von preisglinstigem Wohnraum so-
wie entsprechender kantonaler und kommunaler Erlasse mit Mitteln der beruflichen Vorsorge und
der Verordnung hierzu unterstellt. Der Vorstand sorgt flir die Einhaltung der entsprechenden
Bestimmungen. Riickzahlungen der entsprechenden Anteilscheine dirfen nur an die Vorsorgeein-
richtung erfolgen.

> Auf Verlangen von einem Zehntel der Mitglieder, sofern die Genossenschaft aus mindestens
dreissig Mitgliedern besteht, und sonst auf Verlangen von mindestens drei Mitgliedern, ist das
Reglement Uber das Pflichtanteilkapital der Generalversammlung zur Genehmigung zu unterbrei-
ten.

® Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilschiene ausgeben.

’ Die Mitgliedschaft und der liberierte Anteil am Genossenschaftskapital werden dem Genossen-
schafter in der Form von Anteilscheinen bestatigt. Die Anteilscheine lauten auf den Namen der
Mitglieder und dienen als Beweisurkunde. Anstelle einzelner Anteilschiene kénnen auch Zertifi-
kate Uber mehrere Anteilscheine ausgestellt werden.

Haftung Art. 10

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Reservefonds Art. 11

Uber die Hohe der Einlage in die Reservefonds entscheidet die Generalversammlung im Rahmen
der Bestimmungen von Art. 860 OR.

Weitere Fonds Art. 12

! Die Genossenschaft unterhilt einen Erneuerungsfonds und einen Unterstiitzungsfond, der aus
Legaten, Schenkungen und Zuweisungen gebildet wird und der Unterstiitzung unverschuldet in
Not geratener Mieter von Genossenschaftswohnungen dient.

2 Die Aufnung weiterer Fonds kann von der Generalversammlung beschlossen werden.

3 Die Ausgestaltung der Fonds und die regelmassigen Einlagen werden von der Generalversamm-
lung beschossen.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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* Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner statuarischen Kompetenzen und
nur fiir Zwecke der Genossenschaft verwendet.

Verzinsung der Anteilscheine Art. 13

! Die liberierten Anteilscheine der Genossenschaft sind grundsatzlich verzinslich. Die Generalver-
sammlung setzt im Rahmen der Vorschriften des Obligationenrechts und allfalliger Bestimmun-
gen offentlich-rechtlicher Natur die Verzinsung fest. Dabei sind die Vermdgenslage und der Ge-
schaftsgang zu berticksichtigen. Die Verzinsung des Genossenschaftskapitals beginnt bei Einzah-
lung im 1. Semester am folgenden 1. Juli und bei Einzahlung im 2. Semester am 1. Januar des
folgenden Jahres. Art. 859 Abs. 3 OR bleibt vorbehalten.

2 Der Zinssatz fiir die Anteilscheine ist beschrankt durch:

a) die Anforderungen an gemeinniitzige Organisationen im Sinne der Ausfiihrungsbestim-
mungen zum eidgendssischen Wohnrauférderungsgesetz sowie entsprechender kantona-
ler und kommunaler Erlasse,

b) die Anforderungen, welche der Sitzkanton oder die Sitzgemeinde an gemeinniitzige Or-
ganisationen stellen.

c) Die Verzinsung der Anteilscheine der Genossenschaft darf die nach dem Bundesgesetz
fur Stempelabgaben festgelegte Limite nicht Gberschreiten.

Entschadigung der Organe Art. 14

! Die Mitglieder der Organe und Kommissionen der Genossenschaft kénnen fiir ihre Tatigkeit ein
massvolles Sitzungsgeld und den Ersatz der notwenigen Spesen beanspruchen.

2 Fiir Prasident, Kassier, Sekretar und Protokollfiihrer sowie besondere Beauftragte kann ausser-
dem eine massvolle Entschadigung, die den Aufgaben und der Arbeitsbelastung zu entsprechen
hat, ausgerichtet werden.

3 Die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft und die Mitglieder ihrer
Organe ist ausgeschlossen.

* Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe ist in der Rechnung auszuweisen.

> Der Vorstand erstellt ein Vergiitungs- und Entschadigungsreglement, welches von der Gene-
ralversammlung zu genehmigen ist.

Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern Art. 15

! Ausscheidende Mitglieder haben nur Anspruch auf Riickzahlung der von ihnen bezahlten Ge-
nossenschaftsanteile. Ausgenommen sind Pflichtanteilscheine im Sinne von Art. 9 Abs. 3 der Sta-
tuten, welche in Verbindung mit der Miete einer Genossenschaftswohnung tibernommen wurden
und welche auf den allenfalls in der betreffenden Wohnung verbleibenden Partner zu (bertragen
sind.

2 Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und
Fondseinlagen, héchstens aber zum Nominalwert.

3 Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden des Mitglieds fallig. Der Vor-
stand ist indessen berechtigt, die Riickzahlung um hdchstens zwei weitere Jahre hinauszuschie-
ben. Anderseits kann der Vorstand, wenn es die finanzielle Lage der Genossenschaft erlaubt, ei-
ne friihere Rickzahlung bewilligen.

* Firr allfallige Gegenforderungen steht der Genossenschaft das Recht der Verrechnung zu.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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> Kiindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fiir die Abfindung aus-
scheidender Mitglieder geltenden Bestimmungen sinngemdss anwendbar.

® Uber die Verpfandung von Genossenschaftsanteilen entscheidet der Vorstand abschliessend.

Rechnungswesen Art. 16

! Buchfiihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufménnischen Grundsitzen. Die Aktiven
dirfen hochstens mit den Erwerbs- oder Erstellungskosten in die Bilanz aufgenommen werden.
Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen. Es sind angemessene,
steuerwirksame Abschreibungen vorzunehmen.

2 Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr schliesst mit dem 31. Dezember
1992.

3 Die Jahresrechnung ist unter Beriicksichtigung von Art. 26 spatestens Ende April der Revisions-
stelle vorzulegen und 14 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung mit dem Kontrollbericht
im Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht durch die Mitglieder aufzulegen.

* Den Mitgliedern werden Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Revisionsstellenbe-
richt zugestellt.

III. Organisation der Genossenschaft

Organe Art. 17
Die Organe der Genossenschaft sind:
- die Generalversammlung,
- der Vorstand,
- die Revisionsstelle.
A. Generalversammlung
Befugnisse Art. 18

! In die Befugnisse der Generalversammlung fallen:

a)
b)
9)
d)

e)
f)
9)
h)
i)
)
k)
)

die Annahme und Abanderung der Statuten,

die Wahl des Vorstandes, des Prasidenten und der Revisionsstelle,

die Entgegennahme und Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes,

die Abnahme der Bilanz und Jahresrechnung und die Beschlussfassung liber die Verwen-
dung des Reinertrages,

die Entlastung des Vorstandes,

die teilweise oder vollstandige Verdusserung von Grundstiicken,

die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse des Vorstandes,

die Abberufung des Vorstandes und der Revisionsstelle oder einzelner Mitglieder hiervon,

die Beschlussfassung liber die Einsetzung einer Liegenschaftsverwaltung;

die Beschlussfassung liber weitere Geschafte, welche der Vorstand der Generalversammlung
unterbreitet,

die Beschlussfassung liber die Auflésung der Genossenschaft,

die Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Gesetz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind, oder die vom Vorstand der Generalversammlung un-
terbreitet werden.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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2 Antrage der Mitglieder zuhanden der Generalversammlung miissen bis zum Ende des Ge-
schéftsjahres beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Solche Antrdge sind zu traktandieren.

* Uber Geschéfte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind.

Einberufung, Leitung Art. 19

! Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des Kalender-
jahres statt und wird vom Vorstand einberufen.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden auf Beschluss des Vorstandes, auf Antrag
der Revisionsstelle oder auf Verlangen des zehnten Teils der Genossenschafter einberufen. Be-
steht die Genossenschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens
drei Mitgliedern verlangt werden.

* Die Einberufung hat innert 4 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen. Sie erfolgt
schriftlich mindestens 10 Tage vor der Versammlung und unter Mitteilung der Verhandlungsge-
genstinde. Bei Antrdgen auf Anderung der Statuten ist der wesentliche Inhalt der vorgeschlage-
nen Anderungen bekannt zu geben.

* Antrage von Mitgliedern sind mindestens 30 Tage vor der Generalversammlung schriftlich an
den Vorstand zu richten. Verspatet eingereichte Antrage werden an der (ibernachsten General-
versammlung behandelt.

> Die Generalversammlung wird vom Présidenten oder einem Mitglied des Vorstandes geleitet.
Tritt der Vorstand oder der Prasident in den Ausstand, wahlt die Versammlung einen Vorsitzen-
den.

Stimmrecht Art. 20

! Jedes Mitglied hat an der Generalversammlung eine Stimme. Es kann sich durch einen hand-
lungsfahigen und in Hausgemeinschaft lebenden Familienangehdérigen oder ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Die Vertretung hat mittels schriftlicher Vollmacht zu erfolgen. Kein Mitglied
kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinen.

2 Bei Beschliissen {iber die Entlastung des Vorstandes und (iber die Erledigung von Rekursen ge-
gen Ausschliessung haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Beschliisse, Wahlen Art. 21

! Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutengeméss einberufen worden ist
und nur in Bezug auf die traktandierten Geschafte.

2 Uberdies ist die Generalversammlung beschlussfahig, wenn séamtliche Mitglieder anwesend sind,
widerspruchslos Uber Geschéfte beraten und Beschliisse fassen (Universalversammlung gemass
OR Art. 884).

3 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein Drittel der anwesenden
Stimmberechtigten die geheime Durchfiihrung verlangt oder der Vorstand die geheime Abstim-
mung beschliesst.

* Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse und trifft inre Wahlen mit der absoluten Mehr-
heit das abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende, wenn die
einmalige Wiederholung der Abstimmung keine Klarung herbeifiihrt.

> Bei Wahlen gilt im zweiten Wahlgang das Einfache Mehr. Stimmenenthaltungen und ungiltige
Stimmen werden nicht mitgezahlt. Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll erstellt.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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® Fiir die Auflésung und Fusion der Genossenschaft und fiir die Anderung der Statuten ist die Zu-
stimmung von 2/3 aller an der Generalversammlung vertretenen Mitglieder notwendig.

’ Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben vorbehalten.

8 Die Beschliisse der Generalversammlung sind zu protokollieren. Das Protokoll ist vom Vorsit-
zenden und vom Protokollfiihrer zu unterzeichnen.

B. Vorstand
Wahl Art. 22
! Der Vorstand besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Er konstituiert sich selbst. Vorbehalten
bleibt Art. 18 der Statuten.
2 Nicht wahlbar ist, wer in einem arbeitsvertraglichen Verhéltnis oder in dauernder geschaftlicher
Beziehung zur Genossenschaft steht.
? Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewéhlt und sind wieder wahlbar. Wahlen
innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.
* Scheidet ein Vorstandsmitglied innerhalb der Amtsdauer aus dem Vorstand aus, so kann durch
die nachste Generalversammlung eine Ersatzwahl fir den Rest der ordentlichen Amtsdauer
durchgefiihrt werden.
> Der Vorstand tritt zusammen, so oft es die Geschéfte erfordern, oder auf Verlangen von min-
destens dreier seiner Mitglieder.
® Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll zu fiihren.
Befugnisse, Pflichten Art. 23
! Dem Vorstand stehen, im Rahmen der gesetzlichen und statuarischen Bestimmungen, alle
Rechte und Pflichten zu, die nicht ausdriicklich der Generalversammlung oder der Revisionsstelle
vorbehalten sind.
2 Die Geschafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln der kaufmannischen Vor-
sicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu flihren.
3 Der Vorstand kann aus seiner Mitte Delegationen und Ausschiisse bestellen. Er kann sich ein
Geschaftsreglement geben, das der Zustimmung der Generalversammlung bedarf.
* Der Vorstand kann besondere Kommissionen einsetzen und deren Geschéftsgang ordnen. Er
wahlt Mitglieder und Prasidenten der Kommissionen. Er setzt ihre Amtsdauer fest und umschreibt
ihre Aufgaben und Kompetenzen.
> Der Vorstand wihlt allfillige weitere Sonderbeauftragte.
® Der Vorstand kann Hauswarte wahlen.
Beschlussfahigkeit Art. 24

! Der Vorstand ist beschlussfihig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er beschliesst
mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

2 Einstimmige schriftliche Zirkulationsbeschliisse gelten als giiltige Vorstandsbeschliisse und sind
ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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Revisionsstelle

Wahl der Revision Art. 25

Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor / mehrere zugelassene Revisoren oder eine zuge-
lassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f. RAG) und Art. 727c
OR auf die Dauer von einem Jahr von der Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der
Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Befugnisse, Pflichten Art. 26

IV.

! Die Revisoren priifen die Buchhaltung, die Jahresrechnung und die Bilanz. Sie sind zu Zwi-
schenrevisionen berechtigt. Es ist ihnen Einsicht in die gesamte Geschaftsfihrung und Rech-
nungsfiihrung zu gewahren.

2 Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schriftlichen Bericht und
Antrag vor. Sie hat zu priifen, ob die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchfiihrung uber-
einstimmen und ob die gesetzlichen und statuarischen Bestimmungen zur Rechnungsfiihrung
eingehalten werden.

* Mindestens ein Vertreter der Revisionsstelle nimmt an der ordentlichen Generalversammlung
teil.

* Mit Zustimmung sémtlicher Mitglieder kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichtet wer-
den, wenn die Genossenschaft die Voraussetzungen fiir die Pflicht zur ordentlichen Revision nicht
erfillt und nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat (Opting-Out). Ein Ver-
zicht gilt auch fir die nachfolgenden Jahre. Jedes Mitglied hat jedoch das Recht, spatestens 10
Tage vor der Generalversammlung die Durchfiihrung einer eingeschrankten Revision und die
Wahl einer entsprechenden Revisionsstelle zu verlangen. Die Beschliisse der Generalversamm-
lung nach Art. 978 Abs. 2 Ziff. 3 und 4 OR diirfen dann aber erst nach Vorliegen des Revisions-
berichtes gefasst werden.

> Bei einem Opting-Out finden alle die Revisionsstelle betreffenden Statutenbestimmungen keine
Anwendung.

® Wird auf eine Revision geméss Art. 727a Abs. 2 OR verzichtet (Opting-Out), so wahlt die Gene-
ralversammlung als Priifstelle eine Person mit der nétigen Sachkunde und ermachtigt den Vor-
stand, beim Bundesamt fir Wohnungswesen BWO den Antrag zu stellen, eine priiferische Durch-
sicht der Jahresrechnung gemass Art. 40 der Wohnraumfdérderungsverordnung WFV nach den
Vorgaben des Bundesamtes zu bewilligen.

’ Die Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle richten sich nach dem entsprechenden Reg-
lement des Bundesamtes fiir Wohnungswesen BWO.

Vorschriften liber die Geschaftstatigkeit

Unterschriftsberechtigung Art. 27

! Der Vorstand bezeichnet die Personen, welche die rechtsverbindliche Unterschrift fiir die Ge-
nossenschaft flihren sowie die Art der Zeichnung. Die Mitglieder des Vorstandes zeichnen kollek-
tiv zu zweien.

2 Der Vorstand ist befugt, Beauftragten oder Angestellten der Genossenschaft die Unterschrifts-
berechtigung zu erteilen.

Wo die méannliche Form verwendet wird, ist die weibliche Form eingeschlossen.
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Geschiftsfiihrung Art. 28

! Dem Vorstand obliegt die Geschaftsfiihrung. Er verwaltet das Eigentum der Genossenschaft
und regelt die Vermietung der Wohnungen.

2 Der Vorstand kann die Geschaftsfiihrung mit Einwilligung der Generalversammlung an eine o-
der mehrere Personen, die nicht Mitglied der Genossenschaft zu sein brauchen, libertragen.

3 Der Vorstand kann ohne Einwilligung der Generalversammlung einzelne Zweige der Geschéfts-
fihrung an eine oder mehrere Personen, die nicht Mitglied der Genossenschaft zu sein brau-
chen, lbertragen. Vorbehalten bleibt Art. 18 Abs. 1 lit. i der Statuten.

Vermietung von Wohnungen Art. 29

! Die Vermietung der Wohnungen obliegt dem Vorstand. Er hat dabei die Bestimmungen des
Wohnungszuteilungs-Reglements einzuhalten.

2 Der Mietvertrag mit Mitgliedern der Genossenschaft darf von Seiten der Genossenschaft nur
gekiindigt werden:

a) bei Ausschluss des Genossenschafters, vorbehalten bleibt die Ubertragung des Mietvertrags
auf dessen Partner;

b) wenn die Wohnung dauernd stark unterbesetzt bleibt und der Genossenschafter den Umzug
in eine andere, seinen Verhaltnissen angemessene Wohnung ablehnt;

¢) bei Untermiete ohne Bewilligung des Vorstandes, oder wenn der Mieter die Wohnung nicht
selber bewohnt;

d) wenn der Mieter oder die mit ihm im gleichen Haushalt lebenden Personen die dem Mieter
gegeniiber dem Vermieter oder den (brigen Mietern obliegenden Verpflichtungen verletzt;

e) wenn eine Weiterflihrung des Mietverhaltnisses den iibrigen Mietern nicht mehr zugemutet
werden kann;

f) wenn das Mitglied eine Dienstwohnung belegt und das damit verbundene Arbeitsverhaltnis
gekindigt wurde.

3 Der Mietzins wird vom Vorstand festgelegt und hat mindestens kostendeckend zu sein. Er
muss durch angemessene Abschreibungen und Dotierung der Riickstellungen den langfristigen
Werterhalt der Liegenschaft gewdhrleisten. Der Vorstand ist berechtigt, einen angemessenen
Mietzinsausgleich vorzunehmen.

Verkauf von Wohnungen Art. 30

! Der Verkauf von Wohnungen erfolgt im Rahmen der Beschliisse der Generalversammlung durch
den Vorstand.

2 Wohnungen diirfen nur an natiirliche Personen verkauft werden, soweit nicht eine ausdriickli-
che Ermachtigung der Generalversammlung vorliegt.

3 Der Vorstand sorgt dafiir, dass die Eigentiimer ber allfillige Auflagen aufgrund der Wohn-
bauhilfe informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

Schlussbestimmungen

Auflosung, Fusion Art. 31

! Ein Aufldsungsbeschluss kann nur in einer besonders zu diesem Zweck einberufenen General-
versammlung erfolgen.
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2 Eine Fusion darf nur mit einem anderen Triger des gemeinniitzigen Wohnungsbaus erfolgen.
Im Falle einer Fusion sind die Bestimmungen von Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) zu
beachten.

Liquidation Art. 32

Die Liquidation besorgt der Vorstand nach den Vorschriften von Gesetzen und Statuten.

Liquidationsiiberschuss Art. 33

Das Genossenschaftsvermdgen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlungen samtlicher
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird dem Solidaritatsfonds von Wohnbaugenos-
senschaften Schweiz (wbg schweiz) Ubereignet. Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton,
Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Mitteilungen, Bekanntmachungen Art. 34

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen
schriftlich. Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgt, falls nétig, durch Publikation im Schweizeri-
schen Handelsamtsblatt.

Statutenidnderung Art. 35

! Die ersten Statuten wurden an der Griindungsversammlung vom 27. November 1991 verab-
schiedet. Abanderungen der Statuten bedirfen der qualifizierten Mehrheit gemass Art. 21 Abs. 6.

2 Uberdies ist die Zustimmung der zustdndigen Behdrden vorbehalten, soweit das Gesetz Statu-
tenanderungen gemeinniitziger Organisationen als genehmigungspflichtig bezeichnet.

3 Statutenanderungen sind dem Bundesamt fiir Wohnungswesen vor Beschlussfassung durch die
Generalversammlung zur Stellungnahme vorzulegen.

Inkrafttreten Art. 36

Die vorliegenden Statuten sind nach Genehmigung des Bundesamtes fiir Wohnungswesen an der
Generalversammlung vom 21. Oktober 2019 angenommen worden. Sie treten nach der Eintra-
gung in das Handelsregister in Kraft.

Steinhausen, 21. Oktober 2019

Der Prasident: Der Kassier:
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